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Figur 1: Snedbild éver planomradet
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1. Sammanfattning

Syftet med projektet ar att majliggora byggnation av en ny ishall i Hagernés for att
tillgodose kommunens behov av en ytterligare ishall.

I projektet ingar att ta fram en ny detaljplan for del av fastigheten Hagernas 7:1 samt
utbyggnad/ombyggnad av delar av allméan plats och anldggningar som kravs for
planens genomforande. I projektet ingar ocksa att utreda olika utformningslosningar i
syfte att finna det helhetsmassigt basta laget for den nya ishallen, med beaktande av
bland annat dess inverkan pa intilliggande anlaggningar sdsom konstgrasplanen och
parken samt sdkerstilla en god genomforbarhet och projektekonomi.

Sett till forutsiattningarna pa platsen ska bland annat risker, buller, geotekniska
forutsattningar, gestaltning, trafik, strandskydd samt dagvatten- och skyfallshantering
sarskilt beaktas i projektet. En mer specifik planavgransning kommer att studeras
senare i processen. Om avgransning av omradet striacker sig mer dn 20 meter soder om
befintlig konstgrasplan behover en naturvardesinventering (NVI) samt en
fladdermusinventering goras. Om dagvattenstraket som ligger 6ster om planomradet
ska ianspraktas behover en groddjursinventering goras.

Projektet bedrivs enligt kommunens projektmodell och gillande lagstiftning.
Detaljplaneprocessen bedoms kunna genomforas med standardforfarande.

Kommunen dger den mark som fordras for projektet och kommunens
fastighetsavdelning ar byggherre for ishallsbyggnationen. Nagra exploaterings-,
markoverlatelse- eller plankostnadsavtal kommer darfor inte att tecknas.

Planarbetet belastar kommunstyrelsens driftbudget genom kommunens
fastighetsavdelning som star for alla kostnader for detaljplanens framtagande och
investeringskostnad for genomforandet.

En undersokning om betydande miljopaverkan har dnnu ej utforts. Inom ramen for
framtagandet av detaljplanen kommer en undersokning om betydande miljopaverkan
att genomforas och beslut fattas avseende om planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Projektet avses 16pa under perioden Q1 2025 — Q1 2030 och detaljplanen forviantas
antas under ar 2028.

Taby kommun | Start-PM | [Dnr SBN 2024/283-20] | [2025-02-10]



3(7)

2. Projekt

2.1. Syfte och mal

Syftet med projektet ar att majliggora for en ny ishall inom en del av fastigheten
Hagernas 7:1.

I projektet ingar att ta fram en ny detaljplan for del av fastigheten Hagernias 7:1 samt
genomfora utbyggnad/ombyggnad av delar av allmén plats och anldggningar som kravs
for planens genomforande.

I projektet ingar ocksa att utreda olika utformningslosningar i syfte att finna det
helhetsmaissigt basta laget for den nya ishallen, med beaktande av bland annat dess
inverkan pa intilliggande anlaggningar sdsom konstgrasplanen och parken samt
sdkerstilla en god genomforbarhet och projektekonomi.

e ¥
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Figur 2: Féreslagen placering for ny ishall och konstgrésplan

Malet med projektet dr dven att skapa forutsiattningar for att foreslagen exploatering
kan bidra till en 1angsiktig tillgang till ishallar i kommunen samt till en effektiviserad
drift och mgjlighet till samnyttjande med befintlig hall genom samlokalisering.
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2.2. Bakgrund

Idag finns tva ishallar i Taby kommun, Tibble ishall och Hagernas ishall. Kommunen
har idag en mycket hog nyttjandegrad i befintliga ishallar och behovet bedoms 6ka i
takt med att befolkningen okar. Sett till att kommunen har ett relativt l1agt antal ishallar
i forhéllande till befolkningen och en hég nyttjandegrad i befintliga ishallar, foreslas en
ny ishall uppforas i kommunen.

En ny ishall féreslas placeras intill en befintlig ishall for effektiviserad drift och
mojlighet till samnyttjande med befintlig hall. BAde Tibble och Hagernas har studerats
for att utreda forutsattningarna att uppfora en ny ishall inom nira avstand fran de
befintliga. I Tibble saknas lampliga och lediga markytor for etablering av en ny ishall
invid befintlig hall. I Hagernas bedoms det daremot finnas en lamplig och
andamalsenlig yta soder om Héagernas ishall.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat beslutade den 18
april 2024, § 19, att ge stadsbyggnadsniamnden i uppdrag att préva ny detaljplan for del
av fastigheten Hagernas 7:1 i syfte att mojliggora en ny ishall inom fastigheten.

2.3. Lage och avgransning

Det foreslagna planomradet ligger i sodra Hagernds, i nirheten till Stora Vartan.
Planomradet avgransas av Sjoflygvagen samt en skola och forskola i norr, en del av
Sjoflygparken i Oster, ett bostadsomréde i vaster och naturmark i soder.

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Hagernis 7:1. I detaljplanearbetet kommer
avgransningen att vidare utredas for att anpassas till behovet, forutsattningarna pa
platsen och angriansande miljoer.

I stadsbyggnadsprojektet ingar inte att genomfora byggnationen av ishallen.
Byggnation av ishallen hanteras av kommunens fastighetsavdelning efter att
genomforandebeslut fattats av kommunfullmaiktige. I stadsbyggnadsprojektet ingar
inte heller att utfora byggnation av en dagvattenanlaggning i parken som ansluter till
planomradet och som ocksa pekas ut for den anviandningen i kommunens
oversiktsplan.

En mer specifik planavgransning kommer att studeras senare i processen. Se figur 3 for
en preliminar planavgransning.
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Figur 3. Preliminér planavgrénsning av planomréadet

2.4. Sarskilda forutsattningar som behover beaktas
I projektet ingar att:

e Utreda hur trafikbuller paverkar narliggande forskola samt hur ljud fran
konstgrasplanen paverkar angransade bostdder. Eventuellt behover dven
verksamhetsbuller fran ishallen utredas.

e Utreda vilka risker som foreligger vid en exploatering och hur de ska hanteras.

o Sikerstilla en hallbar planldaggning for dagvatten- och skyfallshantering.
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¢ Utreda strandskyddet och vid behov foresla att det upphévs inom delar av
planomradet.

¢ Utreda eventuella markfororeningar samt omradets geotekniska
forutsattningar.

e Se oOver trafik- och parkeringssituation samt utreda belastningen pa befintliga
vagar.

e Beakta befintliga och planerade gang-och cykelvagar och hur de paverkas av
exploateringen.

e Att detaljplanen behover forhalla sig till de behov som kultur-och fritid har.

e Att projektets ekonomiska genomforbarhet pa kort sikt och ekonomisk
héllbarhet pa langre sikt analyseras redan i planskedet.

e Utreda behovet av allminna anldaggningar som foranleds av planen och hur
exploateringen paverkar befintliga allmanna anldggningar.

e Sikerstilla den tekniska forsorjningen till den nya ishallen.
¢ Beakta den befintliga allén vid parkeringens infart.

¢ Om avgransning av omradet stracker sig mer dn 20 meter soder om befintlig
konstgrasplan behover en naturvardesinventering (NVI) samt en
fladdermusinventering goras. Om dagvattenstraket som ligger oster om
planomradet ska ianspraktas behover en groddjursinventering goras.

2.5. Projektets bedrivande
Projektet bedrivs enligt kommunens projektmodell och gillande lagstiftning.

En forutsittning for att na projektets mal ar att tillrackligt med tid, budget och resurser
tillsatts i projektet.

Detaljplaneprocessen bedoms kunna genomforas med standardforfarande. Forslaget ar
i linje med kommunens 6versiktsplan. Omfattning av planarbete bedéms vara av
plankategori 3, det vill siga en normalkomplicerad detaljplan. En uppskattad
tidsatgang enligt normtider ar cirka 1500 arbetstimmar.

En unders6kning om betydande miljopaverkan har dnnu ej utférts. Inom ramen for
framtagandet av detaljplanen kommer en sidan undersokning att genomforas och
beslut fattas avseende om planen kan antas medfora betydande miljopaverkan.
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3. Ekonomi och avtal

Kommunen dger den mark som fordras for projektet och kommunens
fastighetsavdelning ar byggherre for ishallsbyggnationen. Nagra exploaterings-,
markoverlételse- eller plankostnadsavtal kommer darfor inte att tecknas. Avtal med
externa parter sisom ledningsigare kan tecknas for projektets genomférande vid
behov.

Planarbetet belastar kommunstyrelsens driftbudget genom kommunens
fastighetsavdelning som star for alla kostnader for detaljplanens framtagande och
genomforande.

Genomforandet av detaljplanen kommer fordra ombyggnation av allmdnna
anldggningar enligt stycke 2.4 ovan. Omfattning av atgiarder och
investeringskostnaderna for genomforandet av dessa arbeten kommer att utredas
vidare i planskedet i samband med att olika utformningsalternativ prévas.

4. Preliminar tidplan

Projektet avses l6pa under perioden Q1 2025- Q1 2030. Sluttid ar preliminar da den ar
beroende av nir utbyggnad sker.

Tidplan for utfora/planliaggning:

Godkiannande start-PM Q12025 beslutas av SBN

Beslut om samrad Q22026 beslutas av SBN

Beslut om granskning Q12027 delegationsbeslut eller
beslut av SBN

Beslut antagande Q12028 beslutas av KF

Tidplan for att utfoéra/utbyggnad allmanna anlaggningar loper under perioden Q2
2028- Q1 2030.

Tidplanen for fasen utfora/utbyggnad ar preliminar, och kommer att preciseras infor
att fasen paborjas, eftersom omfattningen av utbyggnaden ar svar att bedoma innan
planldggningen ar igdng samt d& arbetena ar beroende av nar ishallsbyggnationen
genomfors.
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